Projet: Immeuble sis Avenue Albert Giraud 105
Adresse: 105 Avenue Albert Giraud
Adresse : 1030 Bruxelles

Maitre d’ouvrage :
Adresse :

NOTE EXPLICATIVE

1. Objet de lademande.
La demande concerne la régularisation d'infractions urbanistiques relevés dans le dossier n°
INF/2020%1130=010/105. Il s’agit en 'occurrence :
e Delaconstruction d’'une lucarne sur la toiture arriere
e De la construction d’'une terrasse avec balustrade sur la plateforme de I'annexe
arriere de I'immeuble
e  Delaconstructiond’un escalier au niveau du grenier mansardé
e Duremplacement des chassis de fenétre en bois vitrage simple par des chassis PVC
recyclable triple vitrage, imitation bois.
e Delisolation des murs mitoyens.
e De l'extension de I'appartement du 3¢ étage avec chambre, dressing et wc dans le
volume existant des mansardes.

2. Contexte urbanistique du projet.

L'immeuble se trouve dans la commune de Schaerbeek, au sis n°105 avenue Albert Giraud.
C’est un immeuble de rapport mitoyen de 3 étages avec une toiture mansardée, il se situe a
front de rue, dans un quartier principalement dédié au logement. Il se trouve dans une zone
ZICHEE.

Les nouveaux chassis de la facade avant contreviennent au RCU, chapitre 2, paragraphe 7:

« En cas de remplacement des chéssis visibles depuis I'espace public, les nouveaux chassis
participent a la composition de la facade». En effet, les subdivisions des impostes ne
respectent pas ceux d'origine et leur composition. Les nouveaux chassis dérogent également
au RRU qui demande de respecter la forme et les matériaux d’origine. Cependant, les chassis
imitent 'aspect bois avec leur finition, les subdivisions changent par rapport a l'origine et
peuvent facilement étre ajoutées.

La lucarne ne déroge pas au RCU, celle-ci respecte la distance de minimum 60 cm par rapport
a I'axe mitoyen gauche. Les chassis de la lucarne sont neufs et sont en PVC. La lucarne est
située sur le versant arriere de la toiture.

Concernant la terrasse, celle-ci respecte la distance horizontale de 1,90 m en vue directe par
rapport au mitoyen droit, il 'y a cependant pas de hauteur suffisante (1,90 m) pour empécher
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une vue directe sur le mitoyen gauche. Cependant, ce mitoyen a été réhaussé par le voisin
avec une balustrade en bois qui masque la vue. Il ne devrait donc plus y avoir de probléeme de
Vis-a-vis.

La partie du mur mitoyen visible de la rue, au dessus du toit du voisin de la maison numéro
103 (droite) a été isolée et finie avec des ardoises.

3. L’accessibilité du projet.
L'immeuble se trouve a front de rue et est accessible depuis le trottoir.

4., Annexe

Une annexe manuscrite (02. Annexe a la note explicative) est jointe a la présente note
explicative. Le demandeur a souhaité expliquer sa philosophie et ses calculs PEB.

Fait a Bruxelles le 18 octobre 2022,

Signature du demandeur Signature de l'architecte



